
Nebenkosten und weitere Informationen f�r den Kauf bzw. 
Verkauf einer Immobilie 

Nebenkosten und weitere Informationen f�r den Kauf bzw. Verkauf einer Immobilie und f�r den 
Mieter/Vermieter, P�chter/Verp�chter 

Entsprechend dem bestehenden Gesch�ftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler t�tig sein. 
Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in Ο einem / Ο keinem famili�ren oder 
wirtschaftlichen Naheverh�ltnis. 

I. Kaufvertr�ge

1. Grunderwerbssteuer vom Wert der Gegenleistung. 3,5 % (Erm��igung oder Befreiung in 
Sonderf�llen m�glich)
2. Grundbuchseintragungsgeb�hr (Eigentumsrecht) 1,1 % (erh�ht seit 1.1.2011)
3. Kosten der Vertragseinrichtung und grundb�cherlichen Durchf�hrung nach Vereinbarung im 
Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen f�r Beglaubigungen 
und Stempelgeb�hren.
4. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben f�r Grundverkehrsverfahren (l�nderweise 
unterschiedlich )
5. F�rderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen – M�gliche �bernahme 
durch den Erwerber: 
Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf �bernahme eines F�rderungsdarlehens.
6. Allf�llige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (Aufschlie�ung und Kosten der 
Baureifmachung des Grundst�ckes) sowie Anschlussgeb�hren und -kosten (Wasser, Kanal, Strom, 
Gas, Telefon etc.)
7. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene H�chstprovision)

A.) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von bei einem Wert von

� Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen - bis € 36.336,- je 4 %
� Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder -
von € 36.337,- bis € 48.448,- € 1.453,-

vereinbarungsgem�� begr�ndet wird

ab € 48.449,- .............................................. je 3 %

� Unternehme aller Art jeweils zuz�glich 20 % USt.
� Abgeltung f�r Super�difikate auf einem Grundst�ck

B.) bei Optionen:

50% der Provision gem. Punkt 7.A..), welche im Fall des Kaufes durch den Optionsberechtigen 
angerechnet werden. 

II. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. Grundbuchseintragungsgeb�hr..........................................................1,2 %
2. Allgemeine Rangordnung f�r die Verpf�ndung ................................................0,6 %
3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters
4. Barauslagen f�r Beglaubigungen und Stempelgeb�hren laut Tarif
5. Kosten der allf�lligen Sch�tzung laut Sachverst�ndigentarif
6. Vermittlungsprovision: darf den Betrag von 2 % der Darlehenssummenicht �bersteigen, sofern 
die Vermittlung im Zusammenhang mit einer Vermittlung gem�� � 15 Abs. 1 IMVO steht. Besteht 
kein solcher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Verg�tung 5 % der 
Darlehenssumme nicht �bersteigen.



III. Steuerliche Auswirkung bei Ver�u�erung

1. Ver�u�erungs- und Spekulationsgewinnsteuerpflichtig beim Verk�ufer nach dem 
Einkommensteuerrecht 

a) Bei Ver�u�erung einer im Betriebsverm�gen stehenden Liegenschaft k�nnen - abh�ngig vom 
Buchwert und Ver�u�erungserl�s - steuerpflichtige Ver�u�erungsgewinne entstehen.

b) Bei Ver�u�erung einer im Privatverm�gen stehenden Liegenschaft (bebaut oder unbebaut) 
innerhalb von 10 Jahren ab der entgeltlichen Anschaffung (Spekulationsfrist) unterliegen die 
Eink�nfte aus Spekulationsgesch�ften (Spekulationsgewinn) beim Ver�u�erer der 
Einkommensbesteuerung. Zur Ermittlung des Spekulationsgewinnes ist der um die 
Ver�u�erungskosten verminderte Ver�u�erungserl�s den seinerzeitigen Anschaffungskosten 
(zuz�glich Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen) und abz�glich steuerfreier 
Subventionen i.S. des � 28 Abs. 6 EStG 1988 gegen�berzustellen. Die Spekulationsfrist verl�ngert 
sich von 10 auf 15 Jahre, wenn innerhalb von 10 Jahren ab der Anschaffung 
Herstellungsaufwendungen (Verbesserungen wie z.B. Lifteinbau) in Teilbetr�gen gem�� � 28 Abs. 3 
EStG 1988 abgesetzt wurden. Erfolgte die Absetzung in Teilbetr�gen noch nach den bis 31.12. 
1988 geltenden Bestimmungen des � 28 Abs. 2 EStG 1972, so gilt die 10-j�hrige Spekulationsfrist. 
Hat der Ver�u�erer die Liegenschaft unentgeltlich (z.B. durch Schenkung, Erbschaft) erworben, so 
errechnet sich die Spekulationsfrist ab dem Zeitpunkt der Anschaffung durch den Rechtsvorg�nger. 
Die von Ver�u�erer zu entrichtende Spekulationssteuer wird auf Antrag um die beim Erwerb 
entrichtete Erbschafts- oder Schenkungssteuer erm��igt. 

2. Ausnahmeregelungen beim Spekulationsgewinn 

a.) Eink�nfte aus der Ver�u�erung von Eigenheimen und Eigentumswohnungen (samt Grund und 
Boden), die dem Ver�u�erer seit der Anschaffung mindestens aber seit 2 Jahren, als Hauptwohnsitz 
gedient haben, sind von der Besteuerung ausgenommen.
b.) Bei selbst hergestellten Geb�uden unterliegt der auf den Wert des Geb�udes entfallende Anteil 
des Spekulationsgewinnes nicht der Besteuerung.
c.) Bei Ver�u�erung von unbebautem Grund und Boden vermindert sich der Ver�u�erungsgewinn 
nach Ablauf von f�nf Jahren seit der Anschaffung um j�hrlich 10%.

3. Besondere Eink�nfte aus Vermietung und Verpachtung: 

Wurden innerhalb von 15 Jahren vor der Ver�u�erung eines Geb�udes Herstellungsaufwendungen 
(Verbesserungen) gem�� � 28 Abs. 3 EStG 1988 auf 10 bzw. 15 Jahre oder gem�� � 28 Abs. 2 
EStG 1972 auf 10 Jahre verteilt abgeschrieben oder gegen steuerfrei R�cklagen verrechnet, so hat 
der Ver�u�erer die Differenz zwischen dieser erh�hten Abschreibung und der rechnerischen 
“Normal-AfA” f�r Herstellungsaufwand als “besondere Eink�nfte aus Vermietung” nach zu 
versteuern. Wenn seit dem 1. Jahr f�r das die Herstellungsaufwendungen in Zehntel- und 
F�nfzehntelbetr�gen abgesetzt wurden, mindestens 6 weitere Jahre verstrichen sind, sind �ber 
Antrag diese “besonderen Eink�nfte” beginnend mit dem Veranlagungsjahr, dem der Vorgang 
zuzurechnen ist, gleichm��ig verteilt auf drei Jahre anzusetzen.

4. Verlust der Zehntel- bzw. F�nfzehntelabsetzung

Wenn der Verk�ufer f�r Instandhaltungs-, Instandsetzung- und Herstellungsaufwendungen einen 
Antrag auf Absetzung in Teilbetr�gen gem�� � 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 oder gem�� � 28 
Abs. 2 EStG 1972 (Zehntel- bzw. F�nfzehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung 
der im Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw., F�nfzehntelbetr�gen 
f�r den Verk�ufer und den K�ufer verloren (Sonderregelung bei Erwerb von Todes wegen).

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetr�ge, resultierend aus Anschaffung- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus 
Gro�reparaturen sind bei �bertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden 9 Jahre anteilig 
zu berichtigen. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z.B. Zinshaus) kann die 
Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem 20% Umsatzsteuer zu Kaufpreis zus�tzlich in 



Rechnung gestellt wird. Da die Umsatzsteuer Teil des Kaufpreises ist, muss im Kaufvertrag auf 
diesen Umstand Bezug genommen werden.

6. Steuerfreie R�cklagen” 

gem�� � 11 oder � 28 Abs. 5 EStG 1988 bzw. � 28 Abs. 3 EStG 1972 sind im Fall der Ver�u�erung 
vom Verk�ufer sofort steuerpflichtig aufzul�sen. (Aufl�sung sonst bis 31.12.1998 gem�� 
Strukturanpassungsgesetz).

7. Verkauf von Waldgrundst�cken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.

IV. Nebenkosten bei Baurechten

H�chstbetrag der Provision, der sonstigen Verg�tung in Prozenten des auf die Dauer des 
vereinbarten Baurechtes entfallenen Bauzinses 
Dauer von 10 bis 30 Jahren ........................................................... 3%,
�ber 30 Jahre ...................................................... 2%.
Der H�chstbetrag darf h�chstens von einem Baurecht f�r 45 Jahre berechnet werden.

V. Nebenkosten Mietvertr�ge

1. Vergeb�hrung des Mietvertrages (� 33 TP 5 GebG) 1 % des auf die Vertragsdauer entfallenden 
Bruttomietzinses (inkl. USt.), h�chstens das 18fache des Jahreswertes, bei unbestimmter 
Vertragsdauer 1 % des dreifachen Jahreswertes. F�r den zweiten und jeden weiteren Bogen der 
Urkunde ist eine feste Geb�hr von derzeit je EUR 13,- zu veranschlagen. Ab 01.07.1999 ist der 
Bestandsgeber (bzw. in dessen Vertretung z.B. der Makler, Hausverwalter, Rechtsanwalt oder 
Notar) verpflichtet, die Geb�hr selbst zu berechnen und abzuf�hren. Bei befristeten 
Bestandvertr�gen �ber Geb�ude oder Geb�udeteile, die �berwiegend Wohnzwecken dienen, sind 
die Geb�hren ab diesem Zeitpunkt mit dem Dreifachen des Jahreswertes begrenzt.
2. Vertragserrichtungskosten nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen 
Urkundenerrichters
3. Vermittlungsprovision

F�r die Berechnung der Provision wird der Bruttomietzins herangezogen. Dieser besteht 
aus:

- Haupt- oder Untermietzins
- anteilige Betriebskosten und laufende �ffentliche Abgaben
- Anteil f�r allf�llige besondere Aufwendungen (z.B. Lift)
- allf�lliges Entgelt f�r mitvermietete Einrichtungs- und Ausstattungsgegenst�nde oder sonstige 
zus�tzliche Leistungen des Vermieters

A. Vermittlung durch Immobilienmakler, der H�chstprovision zuz�glich 20 % USt.

nicht gleichzeitig Verwalter des Geb�udes bei Vermittlung von Haupt- oder Untermiete an 
Wohnungen, 
ist in dem sich der Mietgegenstand befindet. Einfamilienh�usern und Gesch�ftsr�umen aller Art

Vermieter Mieter

Vertragsdauer �ber 3 Jahre 3 Bruttomonatsmietzinse 3 Bruttomonatsmietzinse
Vertragsdauer 3 Jahre 3 Bruttomonatsmietzinse 2 Bruttomonatsmietzinse
allenfalls + 5 % der besonderen Abgeltungen

B. Untermietvertr�ge �ber einzelne Wohnr�ume 

unabh�ngig von der Dauer 1 Bruttomonatsmietzins 1 Bruttomonatsmietzins 

C. Vermittlung durch Immobilienmakler, der H�chstprovision zuz�glich 20 % USt.



gleichzeitig Hausverwalter des Geb�udes ist, bei Haupt- oder Untermietvertr�gen �ber Wohnungen 
(auch Eigentums-
in dem sich der Mietgegenstand befindet wohnungen), wenn der Auftraggeber 
Mehrheitseigent�mer der Liegenschaft ist

Vermieter Mieter

unabh�ngig von der Dauer 2 Bruttomonatsmietzinse 2 Bruttomonatsmietzinse
allenfalls + 5 % der besonderen Abgeltungen -----

Haupt- oder Untermietvertr�ge �ber Gesch�ftsr�ume, Eigentumswohnungen, wenn der 
Auftraggeber nicht Mehrheitseigent�mer der Liegenschaft ist, und Untermietvertr�ge �ber einzelne 
Wohnr�ume unterliegen derselben Regelung wie die Vermittlung durch den Immobilienmakler, der 
nicht gleichzeitig Verwalter des betreffenden Geb�udes ist. F�r die Berechnung der 
Provisionsgrundlage ist die Umsatzsteuer nicht in den Bruttomietzins einzurechnen. Die Heizkosten 
sind ebenso wenig mit einzurechnen, wenn es sich um die Vermittlung von Mietverh�ltnissen an 
einer Wohnung handelt, bei der nach den mietrechtlichen Vorschriften die H�he des Mietzinses 
nicht frei vereinbart werden darf (Angemessener Mietzins, Richtwertmietzins).

Eine Provision f�r besondere Abgeltungen in der H�he von bis zu 5 % kann zus�tzlich mit dem 
Vormieter vereinbart werden.

VI. Nebenkosten Pachtvertr�ge

1. Vergeb�hrung des Pachtvertrages (� 33 TP 5 GebG) 1% des auf die Vertragsdauer entfallenen 
Bruttopachtzinses; bei unbestimmter Vertragsdauer 1% des dreifachen Jahresbruttopachtzinses. 
F�r den zweiten und jeden weiteren Bogen der Urkunde feste Geb�hr von derzeit 180,--.
2. Vertragserrichtungskosten nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen 
Urkundenerrichters
3. Vermittlungsprovision

a.) Pachtverh�ltnisse insbesondere in der Land- und Forstwirtschaft
F�r die Vermittlung der Verpachtung von Liegenschaften oder Liegenschaftsteilen darf mit beiden 
Auftraggebern eine Provision vereinbart werden, die mit einem Prozentsatz des auf die Pachtdauer 
entfallenen Pachtschillings festgelegt ist.

Bei unbestimmter Pachtdauer................................5% des auf 5 Jahre entfallenden 
Pachtschillings
Bei bestimmter Pachtdauer bis zu 6 Jahren 5%, bis zu 12 Jahren 4%, bis zu 24 Jahren 3%, �ber 24 
Jahre 2%jeweils + 20% USt.
F�r die Vermittlung von Zubeh�r darf zus�tzlich jeweils eine Provision von 3% des Gegenwertes 
plus USt. Vereinbart werden.

b.) Unternehmenspacht

Bei unbestimmter Pachtdauer ........................................................................3-facher 
monatlicher Pachtschilling
Bei bestimmter Pachtdauer bis zu 5 Jahren 5%, bis zu 10 Jahren 4%, �ber 10 Jahre 3% jeweils 
plus USt.

F�r die Vermittlung von Abgeltungen f�r Investitionen oder Einrichtungsgegenst�nden darf mit dem 
Verp�chter oder Vorp�chter 5% des vom P�chter hierf�r geleisteten Betrages vereinbart werden.

VII. Grundlagen der Maklerprovision� 6 Abs 1, 3 und 4, � / Abs 1, �� 10 und 15 
Maklergesetz



� 6. (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision f�r den Fall verpflichtet, dass das zu 
vermittelnde Gesch�ft durch die vertragsgem��e verdienstliche T�tigkeit des Maklers mit einem 
Dritten zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Gesch�ftes wird. Dies 
gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene Gesch�ft wirtschaftlich einen Abschluss durch 
den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen famili�ren oder wirtschaftlichen 
Naheverh�ltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der 
Interessen des Auftraggebers beeintr�chtigen k�nnte, hat der Makler nur dann einen Anspruch auf 
Provision, wenn er den Auftraggeber unverz�glich auf dieses Naheverh�ltnis hinweist.

� 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten 
Gesch�ftes. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

� 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zus�tzlicher Aufwendungen werden 
mit ihrer Entstehung f�llig.

Besondere Provisionsvereinbarungen
� 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entsch�digung oder Ersatz f�r 
Aufwendungen und M�hewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg 
einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur H�he der vereinbarten oder orts�blichen Provision und 
nur f�r den Fall zul�ssig, dass 

1. Das im Maklervertrag bezeichnete Gesch�ft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande 
kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen f�r das 
Zustandekommen des Gesch�ftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund 
unterl�sst;
2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Gesch�ft 
zustande kommt, sofern die Vermittlung des Gesch�ftes in den T�tigkeitsbereich des Maklers f�llt;
3. das im Maklervertrag bezeichnete Gesch�ft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer 
anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt 
gegebene M�glichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Gesch�ft nicht mit dem vermittelten 
Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt,weil der vermittelnde Dritte dieser die 
Gesch�ftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder
4. das Gesch�ft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder 
vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausge�bt wird. 

(2 ) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters f�r den Fall vereinbart 
werden, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig 
aufgel�st wird ;
2. das Gesch�ft w�hrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrag vertragswidrig durch die 
Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Makler Zustandekommen ist, oder
3. das Gesch�ft w�hrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die 
Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Makler Zustandekommen ist. 

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Verg�tungsbetrag im Sinn des � 1336 ABGB.

Eine Vereinbarung nach � 15 MaklerG ist bei Maklervertr�gen mit Verbrauchern schriftlich zu 
treffen.

VIII. Konsumentenschutzbestimmungen

� 30b KSchG: Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrages dem Auftraggeber, der 
Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche �bersicht 
zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die s�mtliche dem Verbraucher 
durch den Abschluss des zu vermittelnden Gesch�fts voraussichtlich erwachsenen Kosten, 
einschlie�lich der Vermittlungsprovision ausweist. Die H�he der Vermittlungsprovision ist gesondert 
anzuf�hren; auf ein allf�lliges wirtschaftliches oder famili�res Naheverh�ltnis im Sinn des � 6, Abs. 
4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft Gesch�ftsgebrauchs als 



Doppelmakler t�tig sein kann, hat diese �bersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei 
erheblicher �nderung der Verh�ltnisse hat der Immobilienmakler die �bersicht entsprechend richtig 
zustellen. Erf�llt der Makler diese Pflichten nicht sp�testens vor Vertragserkl�rung des 
Auftraggebers zum vermittelten Gesch�ft, so gilt � 3 Abs. 4 MaklerG. Aufgrund des bestehenden 
Gesch�ftsgebrauchs k�nnen Immobilienmakler auch ohne ausdr�ckliche Einwilligung des 
Auftraggebers als Doppelmakler t�tig sein. Wird der Immobilienmakler auftragsgem�� nur f�r eine 
Partei des zu vermittelnden Gesch�ftes t�tig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

IX. R�cktrittsrechte: R�cktritt vom Immobiliengesch�ft nach 30 a des KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde) der Verbraucher (� 1 KSchG) ist und entweder seine Vertragserkl�rung
- am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,
- seine Erkl�rung auf den Erwerb eines Bestandsrechtes (insbesondere Mietrechtes) eines sonstigen 
Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar
- an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines 
Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies
- zur Deckung des dringenden Wohnbed�rfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angeh�rigen 
dienen soll; kann binnen einer Woche schriftlich seinen R�cktritt erkl�ren.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der 
Vertragserkl�rung und eine R�cktrittsbelehrung erhalten hat, d.h. entweder am Tag nach Abgabe 
der Vertragserkl�rung oder, sofern die Zweitschrift samt R�cktrittsbelehrung sp�ter ausgeh�ndigt 
worden ist, zu diesem sp�teren Zeitpunkt. 

Das R�cktrittsrecht erlischt jedenfalls sp�testens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen 
Besichtigung.

Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der R�cktrittsfrist nach 
� 30 a KSchG ist unwirksam.

1. R�cktrittsrecht bei “Haust�rgesch�ften” nach � 3 KSchG
Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (� 1 KSchG) ist und seine Vertragserkl�rung

- weder in den Gesch�ftsr�umen des Immobilienmaklers abgegeben
- noch die Gesch�ftsverbindung zur Schlie�ung des Vertrages mit dem Immobilienmakler selbst 
angebahnt hat,

kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen einer Woche schriftlich seinen 
R�cktritt erkl�ren. Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn dem Verbraucher eine “Urkunde” 
ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift des Unternehmens, die zur Identifizierung des 
Vertrages notwendigen Angaben und eine Belehrung �ber das R�cktrittsrecht enth�lt. Das 
R�cktrittsrecht erlischt bei fehlender oder fehlerhafter Belehrung erst einen Monat nach 
beiderseitiger vollst�ndiger Vertragserf�llung.

Anmerkung: nimmt der Verbraucher z.B. aufgrund eines Inserates des Immobilienmaklers mit 
diesem Verbindung auf, so hat der Verbraucher selbst angebahnt und daher – gleichg�ltig, wo der 
Vertrag geschlossen wurde - kein R�cktrittsrecht gem�� � 3 KSchG.

2. Das R�cktrittsrecht bei Nichteintritt ma�geblicher Umst�nde (� 3a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinen Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zur�cktreten, wenn
- ohne seine Veranlassung
- ma�gebliche Umst�nde,
- die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,
- nicht oder in erheblich geringerem Ausma� eingetreten sind.

Ma�gebliche Umst�nde sind
- die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten
- steuerliche Vorteile
- eine �ffentliche F�rderung oder die Aussicht auf einen Kredit.



Das R�cktrittsrecht betr�gt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts f�r den Verbraucher, 
wenn er �ber dieses R�cktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das R�cktrittsrecht endet aber 
jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollst�ndiger Vertragserf�llung.

Ausnahmen vom R�cktrittsrecht : 

- Wissen oder Wissenm�ssen des Verbrauchers �ber den Nichteintritt bei den 
Vertragsverhandlungen.
- Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des R�cktrittsrechtes (formularm��ig nicht 
abdeckbar)
- Angemessene Vertragsanpassung.

X. Das R�cktrittsrecht beim Bautr�gervertrag nach � 5 BTVG

Mit dem Bautr�gervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen f�r die Erwerber von Rechten an 
erst zu entrichtenden bzw. durchgreifend zu erneuernden Geb�uden, Wohnungen bzw. 
Gesch�ftsr�umen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautr�gervertr�ge anzuwenden , bei denen 
Vorauszahlungen von mehr als € 145,- pro m� Nutzfl�che zu leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserkl�rung zur�cktreten, wenn ihm der Bautr�ger nicht eine 
Woche vor deren Abgabe schriftlich folgendes mitgeteilt hat:

1. alle wesentlichen Informationen �ber den Vertragsinhalt (� 4 Abs. 1);
2. wenn allf�llige R�ckforderungsanspr�che des Erwerbers schuldrechtlich (� 8) ohne Bestellung 
eines Treuh�nders gesichert werden sollen, den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden 
Sicherheit;
3. wenn die Sicherungspflicht des Bautr�gers nach � 7, Abs. 6, Z 2 erf�llt werden soll, den 
vorgesehenen Wortlaut der Haftungserkl�rung der inl�ndischen Gebietsk�rperschaft oder die 
entsprechend gesetzliche Bestimmung;
4. wenn die Sicherungspflicht des Bautr�gers nach � 7, Abs. 6, Z 3 erf�llt werden soll, den 
vorgesehenen Wortlaut der eine gleichwertige Sicherung gew�hrleistenden Vereinbarungen;
5. wenn die Sicherungspflicht des Bautr�gers nach � 7, Abs. 6, Z 4 erf�llt werden soll, den 
vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut.

Der R�cktritt ist binnen einer Woche zu erkl�ren. Die R�cktrittsfrist beginnt mit dem Tag, an den 
der Erwerber eine Zweitschrift oder Kopie seiner Vertragserkl�rung und die oben in Punkt 1-5 
genannten Informationen sowie eine Belehrung �ber das R�cktrittsrecht schriftlich erh�lt. Das 
R�cktrittsrecht erlischt jedoch sp�testens einen Monat nach Abgabe der Vertragserkl�rung des 
Erwerbers.

Dar�ber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserkl�rung zur�cktreten, wenn eine von den 
Parteien dem Vertrag zugrundegelegte Wohnbauf�rderung ganz oder in erheblichen Ausma� aus 
nicht bei ihm gelegenen Gr�nden nicht gew�hrt wird. Der R�cktritt ist binnen einer Woche zu 
erkl�ren. Die R�cktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unterbleiben der Wohnbauf�rderung 
informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine schriftliche Belehrung �ber das R�cktrittsrecht 
erh�lt. Das R�cktrittsrecht erlischt jedoch sp�testens einen Monat nach Erhalt der Information �ber 
das Unterbleiben der Wohnbauf�rderung.

Der Erwerber kann den R�cktritt dem Bautr�ger oder dem Treuh�nder gegen�ber schriftlich 
erkl�ren. F�r die R�cktrittserkl�rung gilt � 3 Abs. 4KSchG sinngem��. Rechte des Erwerbers, die 
Aufhebung oder �nderung des Vertrages nach anderen Bestimmungen zu verlangen, bleiben 
unber�hrt.

Der R�cktritt gilt im Fall des � 2 Abs. 4 auch f�r den mit dem Dritten geschlossenen Vertrag.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete R�cktrittserkl�rung bez�glich eines Immobiliengesch�ftes 
gilt auch f�r einen im Zuge der Vertragserkl�rung geschlossenen Maklervertrages.

Die Absendung der R�cktrittserkl�rung am letzten Tag (Datum des Poststempels) gen�gt. Als 
R�cktrittserkl�rung gen�gt die �bersendung eines Schriftst�ckes, das eine Vertragserkl�rung auch 
nur einer Partei enth�lt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen l�sst. 



1. Grunderwerbssteuer vom Wert der Gegenleistung. 3,5 % (Erm��igung oder Befreiung in 
Sonderf�llen m�glich) 
2. Grundbuchseintragungsgeb�hr (Eigentumsrecht) 1,0 %
3. Kosten der Vertragseinrichtung und grundb�cherlichen Durchf�hrung nach Vereinbarung im 
Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen f�r Beglaubigungen 
und Stempelgeb�hren.
4. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben f�r Grundverkehrsverfahren (l�nderweise 
unterschiedlich )
5. F�rderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen – M�gliche �bernahme 
durch den Erwerber:
Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf �bernahme eines F�rderungsdarlehens.
6. Allf�llige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (Aufschlie�ung und Kosten der 
Baureifmachung des Grundst�ckes) sowie Anschlussgeb�hren und -kosten (Wasser, Kanal, Strom, 
Gas, Telefon etc.)
7. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene H�chstprovision)

A.) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von bei einem Wert von

� Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen - bis € 36.336,- .............................................. je 4 
%
� Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder - von € 36.337,- bis € 48.448,-
€ 1.453,-

vereinbarungsgem�� begr�ndet wird - ab € 48.449,- .............................................. je 3 %

� Unternehme aller Art jeweils zuz�glich 20 % USt.
� Abgeltung f�r Super�difikate auf einem Grundst�ck 

B.) bei Optionen:

50% der Provision gem. Punkt 7.A..), welche im Fall des Kaufes durch den Optionsberechtigen 
angerechnet werden. 

II. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. Vergeb�hrung des Darlehensvertrages ( � 33 TP 8 
Gebg)............................................................0,8 %
bei Kontokorrentkrediten mit einer Laufzeit �ber 5 Jahre 
....................................................................1,5 %
% Grundbuchseintragungsgeb�hr.......................................................................1,2 %
2. Allgemeine Rangordnung f�r die Verpf�ndung .................................................0,6 %
3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters
4. Barauslagen f�r Beglaubigungen und Stempelgeb�hren laut Tarif
5. Kosten der allf�lligen Sch�tzung laut Sachverst�ndigentarif
6. Vermittlungsprovision: darf den Betrag von 2 % der Darlehensummenicht �bersteigen, sofern 
die Vermittlung im Zusammenhang mit einer Vermittlung gem�� � 15 Abs. 1 IMVO steht. Besteht 
kein solcher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Verg�tung 5 % der 
Darlehenssumme nicht �bersteigen.

III. Steuerliche Auswirkung bei Ver�u�erung

1. Ver�u�erungs- und Spekulationsgewinnsteuerpflichtig beim Verk�ufer nach dem 
Einkommensteuerrecht 

a) Bei Ver�u�erung einer im Betriebsverm�gen stehenden Liegenschaft k�nnen - abh�ngig vom 
Buchwert und Ver�u�erungserl�s - steuerpflichtige Ver�u�erungsgewinne entstehen.

b) Bei Ver�u�erung einer im Privatverm�gen stehenden Liegenschaft (bebaut oder unbebaut) 
innerhalb von 10 Jahren ab der entgeltlichen Anschaffung (Spekulationsfrist) unterliegen die 
Eink�nfte aus Spekulationsgesch�ften (Spekulationsgewinn) beim Ver�u�erer der 



Einkommensbesteuerung. Zur Ermittlung des Spekulationsgewinnes ist der um die 
Ver�u�erungskosten verminderte Ver�u�erungserl�s den seinerzeitigen Anschaffungskosten 
(zuz�glich Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen) und abz�glich steuerfreier 
Subventionen i.S. des � 28 Abs. 6 EStG 1988 gegen�berzustellen. Die Spekulationsfrist verl�ngert 
sich von 10 auf 15 Jahre, wenn innerhalb von 10 Jahren ab der Anschaffung 
Herstellungsaufwendungen (Verbesserungen wie z.B. Lifteinbau) in Teilbetr�gen gem�� � 28 Abs. 3 
EStG 1988 abgesetzt wurden. Erfolgte die Absetzung in Teilbetr�gen noch nach den bis 31.12. 
1988 geltenden Bestimmungen des � 28 Abs. 2 EStG 1972, so gilt die 10-j�hrige Spekulationsfrist. 
Hat der Ver�u�erer die Liegenschaft unentgeltlich (z.B. durch Schenkung, Erbschaft) erworben, so 
errechnet sich die Spekulationsfrist ab dem Zeitpunkt der Anschaffung durch den Rechtsvorg�nger. 
Die von Ver�u�erer zu entrichtende Spekulationssteuer wird auf Antrag um die beim Erwerb 
entrichtete Erbschafts- oder Schenkungssteuer erm��igt. 

2. Ausnahmeregelungen beim Spekulationsgewinn 

a.) Eink�nfte aus der Ver�u�erung von Eigenheimen und Eigentumswohnungen (samt Grund und 
Boden), die dem Ver�u�erer seit der Anschaffung mindestens aber seit 2 Jahren, als Hauptwohnsitz 
gedient haben, sind von der Besteuerung ausgenommen.

b.) Bei selbst hergestellten Geb�uden unterliegt der auf den Wert des Geb�udes entfallende Anteil 
des Spekulationsgewinnes nicht der Besteuerung.

c.) Bei Ver�u�erung von unbebautem Grund und Boden vermindert sich der Ver�u�erungsgewinn 
nach Ablauf von f�nf Jahren seit der Anschaffung um j�hrlich 10%.

3. Besondere Eink�nfte aus Vermietung und Verpachtung: 

Wurden innerhalb von 15 Jahren vor der Ver�u�erung eines Geb�udes Herstellungsaufwendungen 
(Verbesserungen) gem�� � 28 Abs. 3 EStG 1988 auf 10 bzw. 15 Jahre oder gem�� � 28 Abs. 2 
EStG 1972 auf 10 Jahre verteilt abgeschrieben oder gegen steuerfrei R�cklagen verrechnet, so hat
der Ver�u�erer die Differenz zwischen dieser erh�hten Abschreibung und der rechnerischen 
“Normal-AfA” f�r Herstellungsaufwand als “besondere Eink�nfte aus Vermietung” nach zu 
versteuern. Wenn seit dem 1. Jahr f�r das die Herstellungsaufwendungen in Zehntel- und 
F�nfzehntelbetr�gen abgesetzt wurden, mindestens 6 weitere Jahre verstrichen sind, sind �ber 
Antrag diese “besonderen Eink�nfte” beginnend mit dem Veranlagungsjahr, dem der Vorgang 
zuzurechnen ist, gleichm��ig verteilt auf drei Jahre anzusetzen.

4. Verlust der Zehntel- bzw. F�nfzehntelabsetzung

Wenn der Verk�ufer f�r Instandhaltungs-, Instandsetzung- und Herstellungsaufwendungen einen 
Antrag auf Absetzung in Teilbetr�gen gem�� � 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 oder gem�� � 28 
Abs. 2 EStG 1972 (Zehntel- bzw. F�nfzehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung 
der im Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw., F�nfzehntelbetr�gen 
f�r den Verk�ufer und den K�ufer verloren (Sonderregelung bei Erwerb von Todes wegen).

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetr�ge, resultierend aus Anschaffung- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus 
Gro�reparaturen sind bei �bertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden 9 Jahre anteilig 
zu berichtigen. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z.B. Zinshaus) kann die 
Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem 20% Umsatzsteuer zu Kaufpreis zus�tzlich in 
Rechnung gestellt wird. Da die Umsatzsteuer Teil des Kaufpreises ist, muss im Kaufvertrag auf 
diesen Umstand Bezug genommen werden.

6. Steuerfreie R�cklagen” 

gem�� � 11 oder � 28 Abs. 5 EStG 1988 bzw. � 28 Abs. 3 EStG 1972 sind im Fall der Ver�u�erung 
vom Verk�ufer sofort steuerpflichtig aufzul�sen. (Aufl�sung sonst bis 31.12.1998 gem�� 
Strukturanpassungsgesetz).

7. Verkauf von Waldgrundst�cken



Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.

IV. Nebenkosten bei Baurechten

H�chstbetrag der Provision, der sonstigen Verg�tung in Prozenten des auf die Dauer des 
vereinbarten Baurechtes entfallenen Bauzinses
Dauer von 10 bis 30 Jahren ...........................................................3%,
�ber 30 Jahre ......................................................2%.
Der H�chstbetrag darf h�chstens von einem Baurecht f�r 45 Jahre berechnet werden.

V. Nebenkosten Mietvertr�ge

1. Vergeb�hrung des Mietvertrages (� 33 TP 5 GebG) 1 % des auf die Vertragsdauer entfallenden 
Bruttomietzinses (inkl. USt.), h�chstens das 18fache des Jahreswertes, bei unbestimmter 
Vertragsdauer 1 % des dreifachen Jahreswertes. F�r den zweiten und jeden weiteren Bogen der 
Urkunde ist eine feste Geb�hr von derzeit je EUR 13,08 zu veranschlagen. Ab 01.07.1999 ist der 
Bestandsgeber (bzw. in dessen Vertretung z.B. der Makler, Hausverwalter, Rechtsanwalt oder 
Notar) verpflichtet, die Geb�hr selbst zu berechnen und abzuf�hren. Bei befristeten 
Bestandvertr�gen �ber Geb�ude oder Geb�udeteile, die �berwiegend Wohnzwecken dienen, sind 
die Geb�hren ab diesem Zeitpunkt mit dem Dreifachen des Jahreswertes begrenzt. 

2. Vertragserrichtungskosten nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des 
jeweiligen Urkundenerrichters

3. Vermittlungsprovision

F�r die Berechnung der Provision wird der Bruttomietzins herangezogen. Dieser besteht aus:

- Haupt- oder Untermietzins
- anteilige Betriebskosten und laufende �ffentliche Abgaben
- Anteil f�r allf�llige besondere Aufwendungen (z.B. Lift)
- allf�lliges Entgelt f�r mitvermietete Einrichtungs- und Ausstattungsgegenst�nde oder sonstige 
zus�tzliche Leistungen des Vermieters

A. Vermittlung durch Immobilienmakler, der H�chstprovision zuz�glich 20 % USt.

nicht gleichzeitig Verwalter des Geb�udes bei Vermittlung von Haupt- oder Untermiete an 
Wohnungen, 
ist in dem sich der Mietgegenstand befindet. Einfamilienh�usern und Gesch�ftsr�umen aller Art

Vermieter Mieter

Vertragsdauer �ber 3 Jahre 3 Bruttomonatsmietzinse 3 Bruttomonatsmietzinse
Vertragsdauer 3 Jahre 3 Bruttomonatsmietzinse 2 Bruttomonatsmietzinse
allenfalls + 5 % der besonderen Abgeltungen

B. Untermietvertr�ge �ber einzelne Wohnr�ume unabh�ngig von der Dauer 1 
Bruttomonatsmietzins 1 Bruttomonatsmietzins 

C. Vermittlung durch Immobilienmakler, der H�chstprovision zuz�glich 20 % USt. 
gleichzeitig Hausverwalter des Geb�udes ist, bei Haupt- oder Untermietvertr�gen �ber 
Wohnungen (auch Eigentums in dem sich der Mietgegenstand befindet wohnungen), wenn der 
Auftraggeber Mehrheitseigent�mer der Liegenschaft ist

Vermieter Mieter unabh�ngig von der Dauer 2 Bruttomonatsmietzinse 2 Bruttomonatsmietzinse 
allenfalls + 5 % der besonderen Abgeltungen 

Haupt- oder Untermietvertr�ge �ber Gesch�ftsr�ume, Eigentumswohnungen, wenn der 
Auftraggeber nicht Mehrheitseigent�mer der Liegenschaft ist, und Untermietvertr�ge �ber einzelne 
Wohnr�ume unterliegen derselben Regelung wie die Vermittlung durch den Immobilienmakler, der 



nicht gleichzeitig Verwalter des betreffenden Geb�udes ist. F�r die Berechnung der 
Provisionsgrundlage ist die Umsatzsteuer nicht in den Bruttomietzins einzurechnen. Die Heizkosten 
sind ebenso wenig mit einzurechnen, wenn es sich um die Vermittlung von Mietverh�ltnissen an 
einer Wohnung handelt, bei der nach den mietrechtlichen Vorschriften die H�he des Mietzinses 
nicht frei vereinbart werden darf (Angemessener Mietzins, Richtwertmietzins).

Eine Provision f�r besondere Abgeltungen in der H�he von bis zu 5 % kann zus�tzlich mit dem 
Vormieter vereinbart werden.

VI. Nebenkosten Pachtvertr�ge

1. Vergeb�hrung des Pachtvertrages (� 33 TP 5 GebG) 1% des auf die Vertragsdauer entfallenen 
Bruttopachtzinses; bei unbestimmter Vertragsdauer 1% des dreifachen Jahresbruttopachtzinses. 
F�r den zweiten und jeden weiteren Bogen der Urkunde feste Geb�hr von derzeit 180,--.
2. Vertragserrichtungskosten nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen 
Urkundenerrichters
3. Vermittlungsprovision

a.) Pachtverh�ltnisse insbesondere in der Land- und Forstwirtschaft

F�r die Vermittlung der Verpachtung von Liegenschaften oder Liegenschaftsteilen darf mit beiden 
Auftraggebern eine Provision vereinbart werden, die mit einem Prozentsatz des auf die Pachtdauer 
entfallenen Pachtschillings festgelegt ist.
Bei unbestimmter Pachtdauer .............................5% des auf 5 Jahre entfallenden Pachtschillings
Bei bestimmter Pachtdauer bis zu 6 Jahren 5%, bis zu 12 Jahren 4%, bis zu 24 Jahren 3%, �ber 24 
Jahre 2%jeweils + 20% USt.
F�r die Vermittlung von Zubeh�r darf zus�tzlich jeweils eine Provision von 3% des Gegenwertes 
plus USt. Vereinbart werden.

b.) Unternehmenspacht

Bei unbestimmter Pach...............................................3-facher monatlicher Pachtschilling
Bei bestimmter Pachtdauer bis zu 5 Jahren 5%, bis zu 10 Jahren 4%, �ber 10 Jahre 3% jeweils 
plus USt.
F�r die Vermittlung von Abgeltungen f�r Investitionen oder Einrichtungsgegenst�nden darf mit dem 
Verp�chter oder Vorp�chter 5% des vom P�chter hierf�r geleisteten Betrages vereinbart werden.

VII. Grundlagen der Maklerprovision� 6 Abs 1, 3 und 4, � / Abs 1, �� 10 und 15 
Maklergesetz

� 6. (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision f�r den Fall verpflichtet, dass das zu 
vermittelnde Gesch�ft durch die vertragsgem��e verdienstliche T�tigkeit des Maklers mit einem 
Dritten zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Gesch�ftes wird. Dies 
gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene Gesch�ft wirtschaftlich einen Abschluss durch 
den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen famili�ren oder wirtschaftlichen 
Naheverh�ltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der 
Interessen des Auftraggebers beeintr�chtigen k�nnte, hat der Makler nur dann einen Anspruch auf 
Provision, wenn er den Auftraggeber unverz�glich auf dieses Naheverh�ltnis hinweist.

� 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten 
Gesch�ftes. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

� 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zus�tzlicher Aufwendungen werden 
mit ihrer Entstehung f�llig.

Besondere Provisionsvereinbarungen
� 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entsch�digung oder Ersatz f�r 
Aufwendungen und M�hewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg 



einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur H�he der vereinbarten oder orts�blichen Provision und 
nur f�r den Fall zul�ssig, dass 

1. Das im Maklervertrag bezeichnete Gesch�ft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande 
kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen f�r das 
Zustandekommen des Gesch�ftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund 
unterl�sst;
2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Gesch�ft 
zustande kommt, sofern die Vermittlung des Gesch�ftes in den T�tigkeitsbereich des Maklers f�llt;
3. das im Maklervertrag bezeichnete Gesch�ft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer 
anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt 
gegebene M�glichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Gesch�ft nicht mit dem vermittelten 
Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der vermittelnde Dritte dieser die 
Gesch�ftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder
4. das Gesch�ft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder 
vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausge�bt wird. 

(2 ) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters f�r den Fall vereinbart 
werden, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig 
aufgel�st wird ;
2. das Gesch�ft w�hrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrag vertragswidrig durch die 
Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Makler Zustandekommen ist, oder
3. das Gesch�ft w�hrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die 
Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Makler Zustandekommen ist. (3) 
Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Verg�tungsbetrag im Sinn des � 1336 ABGB.
Eine Vereinbarung nach � 15 MaklerG ist bei Maklervertr�gen mit Verbrauchern schriftlich zu
treffen.

VIII. Konsumentenschutzbestimmungen

� 30b KSchG: Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrages dem Auftraggeber, der 
Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche �bersicht 
zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die s�mtliche dem Verbraucher 
durch den Abschluss des zu vermittelnden Gesch�fts voraussichtlich erwachsenen Kosten, 
einschlie�lich der Vermittlungsprovision ausweist. Die H�he der Vermittlungsprovision ist gesondert 
anzuf�hren; auf ein allf�lliges wirtschaftliches oder famili�res Naheverh�ltnis im Sinn des � 6, Abs. 
4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft Gesch�ftsgebrauchs als 
Doppelmakler t�tig sein kann, hat diese �bersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei 
erheblicher �nderung der Verh�ltnisse hat der Immobilienmakler die �bersicht entsprechend richtig 
zustellen. Erf�llt der Makler diese Pflichten nicht sp�testens vor Vertragserkl�rung des 
Auftraggebers zum vermittelten Gesch�ft, so gilt � 3 Abs. 4 MaklerG. Aufgrund des bestehenden 
Gesch�ftsgebrauchs k�nnen Immobilienmakler auch ohne ausdr�ckliche Einwilligung des 
Auftraggebers als Doppelmakler t�tig sein. Wird der Immobilienmakler auftragsgem�� nur f�r eine 
Partei des zu vermittelnden Gesch�ftes t�tig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

IX. R�cktrittsrechte: R�cktritt vom Immobiliengesch�ft nach 30 a des KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde) der Verbraucher (� 1 KSchG) ist und entweder seine Vertragserkl�rung
- am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,
- seine Erkl�rung auf den Erwerb eines Bestandsrechtes (insbesondere Mietrechtes) eines sonstigen 
Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar
- an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines 
Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies
- zur Deckung des dringenden Wohnbed�rfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angeh�rigen 
dienen soll kann binnen einer Woche schriftlich seinen R�cktritt erkl�ren.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der 
Vertragserkl�rung und eine R�cktrittsbelehrung erhalten hat, d.h. entweder am Tag nach Abgabe 



der Vertragserkl�rung oder, sofern die Zweitschrift samt R�cktrittsbelehrung sp�ter ausgeh�ndigt 
worden ist, zu diesem sp�teren Zeitpunkt. 

Das R�cktrittsrecht erlischt jedenfalls sp�testens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen 
Besichtigung.
Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der R�cktrittsfrist nach 
� 30 a KSchG ist unwirksam.

1. R�cktrittsrecht bei “Haust�rgesch�ften” nach � 3 KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (� 1 KSchG) ist und seine Vertragserkl�rung

- weder in den Gesch�ftsr�umen des Immobilienmaklers abgegeben
- noch die Gesch�ftsverbindung zur Schlie�ung des Vertrages mit dem Immobilienmakler selbst 
angebahnt hat,

kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen einer Woche schriftlich seinen 
R�cktritt erkl�ren. Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn dem Verbraucher eine “Urkunde” 
ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift des Unternehmens, die zur Identifizierung des 
Vertrages notwendigen Angaben und eine Belehrung �ber das R�cktrittsrecht enth�lt. Das 
R�cktrittsrecht erlischt bei fehlender oder fehlerhafter Belehrung erst einen Monat nach 
beiderseitiger vollst�ndiger Vertragserf�llung.

Anmerkung: nimmt der Verbraucher z.B. aufgrund eines Inserates des Immobilienmaklers mit 
diesem Verbindung auf, so hat der Verbraucher selbst angebahnt und daher – gleichg�ltig, wo der 
Vertrag geschlossen wurde - kein R�cktrittsrecht gem�� � 3 KSchG.

2. Das R�cktrittsrecht bei Nichteintritt ma�geblicher Umst�nde (� 3a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinen Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zur�cktreten, wenn
- ohne seine Veranlassung
- ma�gebliche Umst�nde,
- die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,
- nicht oder in erheblich geringerem Ausma� eingetreten sind.

Ma�gebliche Umst�nde sind
- die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten
- steuerliche Vorteile
- eine �ffentliche F�rderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Das R�cktrittsrecht betr�gt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts f�r den Verbraucher, 
wenn er �ber dieses R�cktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das R�cktrittsrecht endet aber 
jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollst�ndiger Vertragserf�llung.

Ausnahmen vom R�cktrittsrecht : 

- Wissen oder Wissenm�ssen des Verbrauchers �ber den Nichteintritt bei den 
Vertragsverhandlungen.
- Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des R�cktrittsrechtes (formularm��ig nicht abdeckbar)
- Angemessene Vertragsanpassung.

X. Das R�cktrittsrecht beim Bautr�gervertrag nach � 5 BTVG

Mit dem Bautr�gervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen f�r die Erwerber von Rechten an 
erst zu entrichtenden bzw. durchgreifend zu erneuernden Geb�uden, Wohnungen bzw. 
Gesch�ftsr�umen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautr�gervertr�ge anzuwenden , bei denen 
Vorauszahlungen von mehr als € 145,- pro m� Nutzfl�che zu leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserkl�rung zur�cktreten, wenn ihm der Bautr�ger nicht eine 
Woche vor deren Abgabe schriftlich folgendes mitgeteilt hat:



1. alle wesentlichen Informationen �ber den Vertragsinhalt (� 4 Abs. 1);
2. wenn allf�llige R�ckforderungsanspr�che des Erwerbers schuldrechtlich (� 8) ohne Bestellung 
eines Treuh�nders gesichert werden sollen, den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden 
Sicherheit;
3. wenn die Sicherungspflicht des Bautr�gers nach � 7, Abs. 6, Z 2 erf�llt werden soll, den 
vorgesehenen Wortlaut der Haftungserkl�rung der inl�ndischen Gebietsk�rperschaft oder die 
entsprechend gesetzliche Bestimmung;
4. wenn die Sicherungspflicht des Bautr�gers nach � 7, Abs. 6, Z 3 erf�llt werden soll, den 
vorgesehenen Wortlaut der eine gleichwertige Sicherung gew�hrleistenden Vereinbarungen;
5. wenn die Sicherungspflicht des Bautr�gers nach � 7, Abs. 6, Z 4 erf�llt werden soll, den 
vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut.

Der R�cktritt ist binnen einer Woche zu erkl�ren. Die R�cktrittsfrist beginnt mit dem Tag, an den 
der Erwerber eine Zweitschrift oder Kopie seiner Vertragserkl�rung und die oben in Punkt 1-5 
genannten Informationen sowie eine Belehrung �ber das R�cktrittsrecht schriftlich erh�lt. Das 
R�cktrittsrecht erlischt jedoch sp�testens einen Monat nach Abgabe der Vertragserkl�rung des 
Erwerbers.

Dar�ber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserkl�rung zur�cktreten, wenn eine von den 
Parteien dem Vertrag zugrundegelegte Wohnbauf�rderung ganz oder in erheblichen Ausma� aus 
nicht bei ihm gelegenen Gr�nden nicht gew�hrt wird. Der R�cktritt ist binnen einer Woche zu 
erkl�ren. Die R�cktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unterbleiben der Wohnbauf�rderung 
informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine schriftliche Belehrung �ber das R�cktrittsrecht 
erh�lt. Das R�cktrittsrecht erlischt jedoch sp�testens einen Monat nach Erhalt der Information �ber 
das Unterbleiben der Wohnbauf�rderung.

Der Erwerber kann den R�cktritt dem Bautr�ger oder dem Treuh�nder gegen�ber schriftlich 
erkl�ren. F�r die R�cktrittserkl�rung gilt � 3 Abs. 4KSchG sinngem��. Rechte des Erwerbers, die 
Aufhebung oder �nderung des Vertrages nach anderen Bestimmungen zu verlangen, bleiben 
unber�hrt.

Der R�cktritt gilt im Fall des � 2 Abs. 4 auch f�r den mit dem Dritten geschlossenen Vertrag.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete R�cktrittserkl�rung bez�glich eines Immobiliengesch�ftes 
gilt auch f�r einen im Zuge der Vertragserkl�rung geschlossenen Maklervertrages.

Die Absendung der R�cktrittserkl�rung am letzten Tag (Datum des Poststempels) gen�gt. Als 
R�cktrittserkl�rung gen�gt die �bersendung eines Schriftst�ckes, das eine Vertragserkl�rung auch 
nur einer Partei enth�lt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen l�sst.


